Znalecky posudek

o odhadu obvyklé ceny nemovité véci
C. 2767-08/19

NEMOVITA VEC: Objekt pro spol. ubyt. a rekreaci - hotel, Grand Hotel Cerny orel &.p. 165 v Jindfichové

Hradci
Adresa nemovité véci:  nadm. Miru 165, 37701 Jindfichlv Hradec - Jindfichlv Hradec |
Katastraini udaje: Kraj JihoCesky, okres Jindfichiv Hradec, obec Jindfichiv Hradec, k.u. JindfichGv Hradec, kod
k.U. 660523, LV 3943

Ostatni stavby:

Pozemky: 122

Vlastnik stavby: ARSTAV s.r.0., Ke Mlynu 190, 37701 Jindfichiv Hradec, spoluvlastnicky podil: 1/1
Vlastnik pozemku: ARSTAV s.r.0., Ke Mlynu 190, 37701 Jindfichiv Hradec, spoluvlastnicky podil: 1/ 1

OBJEDNATEL : GAVLAS spol. s r.o., Emilie Svanova; ¢. obj.:neuvedeno, 10.5.2019

Adresa objednatele: Politickych vézni 1272 /21, 11000 Praha
telefon: +420 777 721 518 e-mail: emilie.svanova@gavlas.cz
IC: 60472049 DIC: CZ60472049

VYSTAVITEL KL: Emilie Svanova, tel.: +420 777 721 518, e-mail: emilie.svanova@gavlas.cz

ZHOTOVITEL : Ing. Michal Sirovy v
Adresa zhotovitele: Jirovcova 1621/19 1621/ 19, 370 01 Ceské Budé&jovice

telefon: +420 603 77 603 1 e-mail: sirovyznalec@cmail.cz
IC: 438 22 886 DIC: CZ6204291676

UCEL OCENENI: Odhad obvyklé ceny pro dobrovolnou drazbu dle zak. &. 26/2000 Sb. v platném znéni

(ocenéni stavajiciho stavu)

Uel Gvéru: O koupé O vystavba [0 zména stavby [ rekonstrukce [ refinancovani O leasing [ jiné

Soucdasny stav Budouci stav
OBVYKLA CENA 19 000 000 K¢

Datum mistniho Setfeni: 22.5.2019 Datum zpracovani : 6.6.2019

Pocet stran: 49 stran  Pocet pfiloh: 30 Zpracovano programem NEMExpress verze: 2.1.50

V Ceskych Budéjovicich, dne 6.6.2019 Otisk razitka Ing. Michal Sirovy



STAV POSUZOVANE NEMOVITE VECI [ stavba dokonena v r. 1939 [ zména stavby v r. (& rekonstrukce v r. 1995
Rekonstrukce: [ celkova X diléi O stfechald fasada, zateplenild okna, dvefe[®l ostatni

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV

Konstrukce: &l zdéné O betonové O montované  Konstrukce: I zdéné O betonové O montované
O kovové O dfevéné O jiné O kovové O dfevéné O jiné
\Vyuziti: [ bydleni [X] pronajem [ podnikani Vyuziti: [ bydleni [ pronajem [ podnikani
O bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt O bydl., podn. [ &ast. obsazen [ volny objekt
Okoli: bytova zona [ primyslova zéna Okoli ; bytova zona [ primyslova zéna
[ ostatni I nakupni zéna [ ostatni I nakupni zéna
Pfijezd: [ zpevnéna komunikace Pfijezd: [ zpevnéna komunikace
Pfipojky: /O voda [/ kanalizace B/ plyn Pfipojky: O/Ovoda [O/0Okanalizace O/ 0O plyn
(%] / O elektro [ telefon [0/ O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pé&sky): (€ MHD [ Zeleznice (¥l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice 1,111t
Poloha v obci: Uzké centrum - historickd Cast
PocCet obyvatel: 21 460 (stagnace)
Stavebné technicky stav stavby: neudrZovana k astecné rekonstrukci
Vytapéni: Ustfedni / etdZové - plyn
Energeticky priikaz stavby:
Prodejnost nemovité véci: prodejna od 6 do 12 mésicl
Typ PPRD Gardz Pozemky  OP ZP Rozesta- Typ PPRD Gardz Pozemky OoP ZP
Obytnéd/ vyméra vénost Obytna/ vyméra
Nebyt. Nebyt.
m? ks m? m?3 m? % m? ks m? m3 m?
0/1749 0 747 7 562 657 100,00 / 0 747
KUPNi CENA VYHODNOCENI KUPNi CENY
0Ke Oceriované nemovitosti nejsou pfedmétem prodeje ani koupé.
Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 19923 750 K& 0 K¢
Vynosova hodnota 7 014 547 K¢ 0 KE
Vécna hodnota 32 837 985 K¢ 0 Ké
Obvykla cena 19 000 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 4 482 000 K¢& 0 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukeéni cena pro pojisténi 47 259 975 K¢ 0 Keé
- z toho hlavni budova 47 259 975 K¢ 0 K¢
- ostatni objekty 0 K¢ 0 KE
Komentar k odhadu obvyklé ceny posuzovanych nemovitych véci
ViySi obvyklé ceny jsem stanovil na zékladé znalosti mistniho trhu, vlastnich zkuSenosti a provedenych
rozbor(. Jedna se o objekt v historickém centru mésta JindfichGv Hradec na nam. Miru v lokalité plvodni méStanské
zastavby. Objekt Grand Hotelu Cerny orel &.p. 165 je v prdmérném technickém stavu, ktery Ize uZzivat ke svému téelu
bez omezen, ale v poslednich letech je provadéna bézna Udrzba pouze v nutném rezimu a podprimérném rozsahu.
Ke dni ocenéni je objekt, jako celek, pronajaty na zakladé najemni smlouvy, ktera jednoznac¢né neodpovida obvyklym
cendm za pronajem obdobnych nemovitosti. Pristup pro klienty i pro zasobovani je bezproblémovy z mistni vefejné
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komunikace. Nedaleko objektu je zastavka MHD, v objektu ani pfed objektem mozné parkovani, pouze na
vyhrazenych mistech na méstském parkovisti na namésti. Negativni okolnosti ¢i podminky v lokalité nejsou znalci
znama ani nebyla sdélena objednatelem.

Ve mésté Jindfichlv Hradec je kompletni infrastruktura i obCanska vybavenost ( méstsky ufad s rozSifenou
pusobnosti. katastralni a finan¢ni Urad. Skoly, Skolky, nemocnice, banky, potfebna sit obchodu a sluzeb, stadion,
kryty bazén, zimni stadion, autobusové a viakové nadrazi apod. ). Jina rizika nez uvedena nejsou znalci znama.

Obvykla cena byla znalcem odhadnuta v rozmezi cen zjisténych vynosovym a porovnavacim zplsobem s tim,
Ze se bude blizit cené porovnavaci. Jina nez uvedena rizika nebyla vlastnikem sdélena a dle prohlidky z vefejnych
zdrojl zjisténa. Zastavni pravo a dal$i omezeni zapsané na LV ¢&. 3943 pro k.u. JindfichGv Hradec v KN nebyla v
obvyklé cené zohlednéna. Stejné tak nebylo v obvyklé cené zahrnuto vybaveni a zafizeni objektu ( napf. minipivovar,
mobiliar ).

POZNAMKA :

Na zakladé Zadosti objednatele neocefiuji zastavni prava, nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce vaznouci na
pfedmétu ocenéni, protoze dle sdéleni objednatele zastavni prava, ucinky nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce
tykajici se pfedmétu drazby, zapsana na listu viastnictvi, neovliviluji hodnotu pfedmétu drazby, protoZe v souladu s
insolvencnim zakonem ¢&. 182/2006 Sb. v platném znéni zpenéZenim pfedmétu drazby zanikaji.




Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Mésto JindfichGv Hradec lezi v nadmoiské vySce cca 500 m.n.m. v severovychodni Casti Jihoceského kraje na
fece Nezarce. Bylo v minulosti okresnim méstem. Pocet obyvatel cca 21500. Je vzdaleno cca 54 km severovychodné od
Ceskych Budgjovic a 110 km jihovychodné od hl. m. Prahy.

Mésto je obci s povéfenym méstskym Gfadem ( pro cca 40 dalSich obci ) a obci s rozSifenou plsobnosti ( 60
obci). Jindfich(iv Hradec lezi na silnici prvni tfidy 1/34 vedouci z Ceskych Budgjovic na mésto Pelhfimov. Méstem
prochazi Zelezniéni trat 190 ( Jihlava - Ceské Bud&jovice ). Ma méstskou hromadnou dopravu, autobusové nadrazi
meziméstské dopravy lezi nedaleko viakového nadrazi. Mésto je znamé svym zamkem a tradici zde ma predevSim
prumysl textilni a strojirenské. Ve mésté je veSkera ob&anska vybavenost ( méstsky ufad, finanéni ufad, katastralni trad,
okresni soud, ufad prace, Skoly, Skolky, nemocnice, banky, sit obchodl a sluzeb, hiisté, kryty bazén, zimni stadién
apod. ) .

Ocenovana nemovitost se nachazi v &asti Jindfichlv Hradec I. v jizni fronté nam. Miru pfimo v centru
historického jadra mésta v lokalité plvodni méstanské zastavby. Jedna se o velmi exponovanou polohu.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Poloha v obci: Uzké centrum - historicka ¢ast

Okoli: bytovazona [ primyslova zéna [ nakupni zona [ ostatni
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): MHD Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): dalnice/silnice |. tf silnice 1. II1.tF

Celkovy popis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, Gcel uziti, dispozi¢ni feseni,
pFisluSenstvi)

Ocefovany objekt ob&anské vybavenosti €.p. 165 je stavba urena kpodnikani, svym charakterem a
konstrukénim uspofadanim fadici se mezi provozovny pro obchod a spoleCné stravovani dle vyhl. o obecnich
pozadavcich na vystavbu €. 137/98 Sb. tj. svym stavebné technickym uspofadanim odpovida pozadavkim na obdobné
stavby hoteld. Vice nez jedna polovina vSech mistnosti ( zde plnych 100 % ) tvofi nebytové prostory, ma jedno
podzemni podlaZi a étyfi nadzemni podlazi se sedlovou a pultovou stfechou bez moZnosti vestavby podkrovi.

Nesoulad je v zapisu objektu v katastru nemovitosti, kdy je objekt zapsan v druhu stavby ,bydleni”, ale dle
dlouholetého uzivani slouzil objekt vzdy jako hotel.

Hlavni stavba souboru nemovitosti s pozemkem je ocefiovana za U¢elem odhadu obvyklé ceny pro dobrovolnou
drazbu dle zakona €. 26/2000 Sb. v platném znéni. .

Ocenéni je provedeno podle skuteCnosti zjisténych v den zaméreni a prohlidky nemovitosti tj. G¢elu uzivani,
pouzité konstrukce, rozsahu provadéné bézné udrzby, stafi, vybaveni, zplsobu provedeni a predpokladané Zivotnosti.
Stav konstrukci zakrytych a stafi nemovitosti jsou pfevzaty z Ustni informace zastupce najemce pana Vecefi,
objednatele a pfedanych pisemnych podkladl, pfipadné doplnény vlastnim odbornym odhadem znalce. Podrobnosti o
konstrukci jsou uvadény jako odchylka od standardu "vyhlasky".

Lokalita a popis :

Oceflovany objekt ¢.p. 165 je vnitfnim Fadovym objektem v plvodni zastavbé méstanskych dom( v historickém
centru mésta Jindfichiv Hradec. Nosnou konstrukci tvofi cihelné zdivo, stropy jsou dfevéné tramové a klenbové. Krov je
dfevény vazany.

Objekt ma nepravidelny tvar, ktery vychazi z tvaru parcely, jez je v poméru ke své délce vyrazné zka. Parcela
plvodné tvofila, po pozaru objektu na konci 18. stoleti, proluku a dnes neni zcela zastavéna stavbou, na parcele je
mensi dvorek a svétliky. Rizna podlazi maji i riznou zastavénou plochu. Hlavni vstup do objektu je pfimo z namésti
Miru a druhy vchod je z jizni fasady do Nonstop baru z Nabiezi Ladislava Stehny.

Podrobny popis stavby hotelu - viz vécna hodnota

Dispozi€ni Feseni :

V 1.PP jsou skladové prostory, technické zazemi objektu ( kotelna, rozvodna, chladirna ), minipivovar a Nonstop
bar, ktery je pfistupny z upraveného terénu z jizni hranice parcely .

V 1.NP je vstupni hala do hotelu, restaurace ( 50 - 60 mist ), vyCep, restauracni kuchyné, kongresové centrum (
dle Udaju najemce cca 100 mist ), socialni zafizeni pro personal a hosty, zazemi pro kongresové centrum a socialni
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zafizeni. V zadni Casti je terasa.

V mezipatfe je recepce hotelu, 6x pokoj s vlastnim socialnim zafizenim, kancelar vedeni, salonek a chodba se
schodistém. V této Casti objektu bylo v minulosti provedeno propojeni vybouranim obvodové zdi do sousedniho objektu.
Dnes jiz neni uzivani nékolika pokoju umisténym v sousednim objektu provozovano.

Ve 2.NP jsou komunikacni prostory, zdzemi pro personal a 6x pokoj kazdy s vlastnim socialnim zafizenim.
Ve 3.NP jsou komunikacni prostory, zazemi pro personal a 7x pokoj kazdy s vlastnim socialnim zafizenim.
Ve 4.NP jsou komunikacni prostory, zazemi pro personal a 7x pokoj kazdy s vlastnim socialnim zafizenim.

Technicky stav objektu :

Dle stavebné historického priizkumu a dle vyjadFeni odboru paméatkové péte MU Jindfichiv Hradec byl objekt
vystavén, po demolici pivodniho objektu kdy byly zachovany sklepy, v roce 1939. Technicky stav je primémy, bézna
Udrzba je v poslednich letech provadéna pouze v nutném rozsahu. VSechny konstrukce stavby i vétSina prvku
kratkodobé Zivotnosti jsou pivodni. Zadné statické poruchy objekt nevykazuje, zvysené opotfebeni vykazuje ¢ast
sklepli, kde prosakuje pravdépodobné kanalizace a nové ¢ast Celni fasady, kdy doSlo vlivem zatékani u levého
Zlabového kotliku opadani ¢asti Stukové omitky ( viz foto ).

PfisluSenstvi objektu tvofi venkovni Gpravy jako jsou pfipojky inZzenyrskych siti, zpevnéné plochy na dvorku.

REKAPITULACE :
Restaurace : 50 - 60 mist
Kongresové centrum : 90 - 100 mist
Hotel : 26 pokoju z toho 22 dvojlizkovych a 4 ffilliZkové celkem 56 luzek

REKAPITULACE VYMER OBJEKTU :
plocha parcely : 747 m?
zastavéna plocha : 657 m?
podlahova plocha : 1373 m?
obestavény prostor : 7562 m?

Technicky popis ocefiované nemovité véci

Stavba dokoncena v r. 1939 Dil¢i rekonstrukce v r. 1995 Celkova rekonstrukce v r.
Stavebné technicky stav: neudrZovana k Caste¢né rekonstrukci

Energeticky priikaz stavby:

Rekonstrukce stavby: [ celkova [ dil¢i [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvere interiér

Inzenyrské sité a vyuziti nemovité véci

Pripojky (vef./vl.): & /[ voda [xI / [ kanalizace /O plyn / O elektro telefon
Pristupova komu.: Xl zpevnéna [J nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 1243, 4290/2, 4290/1
\Vyuziti: [ bydleni [x] prondjem [ podnikani [ bydl. a podnik. [ &ast. obsazen [ volny objekt

Pristup a pfrijezd k pozemku

%l z vefejné komunikace [0 pfes vlastni pozemky [0 zajistén vécnym bfemenem
O jiné zajisténi pFistupu k pozemkim [ pravné nezajistén

Pfistup a pfijezd pfes pozemky

Parcelni ¢islo  [Druh pozemku Vlastnik pozemku/komunikace - komentar

1243 ostatni plocha - ostatni komunikace Mésto Jindfichiv Hradec

4290/2 ostatni plocha - ostatni komunikace Mésto Jindfichv Hradec

4290/1 ostatni plocha - ostatni komunikace Mésto Jindfichv Hradec

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni najemniho vztahu)

O Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
[0 Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neur¢itou za trznich podminek
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X Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neuré&itou za nevyhodnych podminek pro
pronajimatele

Typ smlouvy:  smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
Doba najmu: na dobu neurcitou s vypovédni dobou 1 mésic
ViySe néjmu: viz komentar

Dals$i komentar k zhodnoceni najemniho vztahu

Oceriovany objekt €.p. 165 je pronajaty na zakladé najemni smlouvy uzaviené mezi insolvenénim spravcem a najemcem
firmou PROTYNA s.r.0. Pobfezni 380/2, Praha . Viz pfiloha.

najemni smlouva na pronajem objektu &.p. 165

- najemce PROTYNA s.r.0. Pobfezni 380/2, Praha zastoupena jednatelem Bc.. Radkem Houskou
- najemné ve vysi 15 000,- K&/mésic bez DPH

- na dobu neurcitou od 13.3.2017 s vypovédni dobou 1 mésic

- podlahova plocha najmu neuvedeno

- jednotkové najemné neuvedeno

- pronajimatel a najemce nejsou propojené osoby

Dle odborného odhadu znalce vychazi uzaviené najemné pod urovni obvyklého najemného v misté a Case.
Dale viz vynosova hodnota. Dle sdéleni zastupce najemce pana Vecefi je najem objektu spojen i se spravcovstvim a
ochrannou svéfeného majetku v€. movitych véci a zafizeni objektu.

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc je Fadné zapsana v katastru nemovitosti
NE Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

Popis rizik spojenych s pravnim stavem nemovité véci

Ocefovana stavba ¢.p. 165 je zapsana na LV €. 3943 pro k.U. Jindfich(v Hradec ze dne 15.2.2019 jako stavba
bydleni, coz je zjevné v rozporu se skuteCnym vyuzitim, kdy je objekt prokazatelné jiz mnoho desetileti uzivan jako hotel.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci
RIZIKO Popis rizika

NE Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi zéna 1
Nemovita véc: [ byla v minulosti zaplavena [%] nebyla v minulosti zaplavena
PojiSténi proti povodni / zaplavé: [J doporuéuji I neni nutné

Vécna bremena a obdobna zatizeni
RIZIKO Popis rizika

NE Bez realnych bfemen a sluzebnosti
ANO Zastavni pravo / podzastavni pravo (v€éetné budouciho)
ANO Pozndmky k 0sobé a k nemovité véci - exekuce, konkurs apod.




Popis vécnych bfemen a obdobnych zatizeni

Na zakladé predlozeného LV ¢ 3943 pro k.0. JindfichGv Hradec ze dne 15.2.2019 je na ocefované
nemovitosti/nemovitostech evidovano omezeni vlastnického prava :
- z4stavni pravo smluvni ve prospéch Ceské spofitelny a.s., Praha 4
- zavazek nezajistit zastavni pravo ve vyhodnéjsim pofadi
- zvazek neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého
- zahdjeni exekuce, povéfeny soudni exekutor Mgr. Martin Borak, Tabor
- exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
- zahdjeni exekuce, povéfeny soudni exekutor Mgr. Martin Tunkl, Plzef
- exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
- rozhodnuti o Upadku dle insolvenéniho zékona
- prohlaseni konkurzu podle insolvenéniho zakona
BliZe - viz vypis z KN v pfiloze.
Vyse uvedena omezeni vlastnického prav nebyla v odhadu obvyklé ceny zohlednéna.

Rizika ostatni
RIZIKO Popis rizika

ANO Najemni smlouvy uzaviené na dobu urcitou nebo neurcitou za nevyhodnych podminek pro pronajimatele
ANO Zakaz zcizeni nebo zatizeni

Popis ostatnich rizik

Na zakladé predlozeného LV ¢. 3943 pro k.0. Jindfichiv Hradec ze dne 15.2.2019 je na ocefované
nemovitosti/nemovitostech evidovano omezeni viastnickeho prava :
- zakaz zcizeni po dobu trvani zastavniho prava ve prospéch Ceské spofitelny a.s., Praha 4

Pfehled lista vliastnictvi
LIST VLASTNICTVi &islo 3943

Kraj: CZ031 Jiho&esky Okres: CZ0313 Jindfichav Hradec
Obec: 545881 Jindfichlv Hradec Katastralni Gzemi: 660523 Jindfichiv Hradec
Ulice: nam. Miru ¢.o.
Vlastnici Podil
PO  ICO: 26030152 ARSTAV s.r.o. Ke Mlynu 190, 37701 Jindfichav 1/1
Hradec

Stavby stavba je soucasti pozemku
Cast obce Jindfichlv Hradec | Objekt k bydleni ¢.p. 165 na pozemku p.&. 122 ANO
Pozemky

122 Pozemkova parcela Parcela KN 747 m? zastavéna plocha a nadvori




Vypocet vécné hodnoty staveb

Objekt méstanského domu &.p. 165 vystavény na parcele €. 122 - zastavéna plocha a nadvofi je Ctyfpodiazni,
Caste¢né podsklepeny, nepravidelného pldorysu s riznym poétem podlazi v ¢astech pudorysu, ktery byl vystavén v
roce 1939 na zachovalych sklepnich prostorech a zakladech. Jelikoz je objekt vystavén v mirné svazitém terénu a objekt
je vyrazné dlouhy, vystupuje podzemni podlazi smérem k jizni hranici parcely nad terén a z pfilehlého terénu je
pfistupné ( vchod do Nonstop baru ). Konstrukce je zdéna z cihel. Stfecha je kombinovana - v ¢asti objektu sedlova s
obracenym sklonem, v asti pultova i plocha. Ke dni ocenéni je objekt plné uZivan jako hotel.

Pldorys objektu : nepravidelny, vyrazné podélny a Uzky tvar
Zaklady : zékladové pasy kamenné a betonové

Nosna konstrukce svisla : zdéna

Nosné konstrukce vodorovna : klenbova a devéna tramova s omitnutym podhledem
Izolace : neni provedena

VnéjSi povrchy obvodovych stén : omitka Stukova

Stfecha : sedlova, pultova a v ¢asti pldorysu i plocha
Stredni krytina : taSkova a z pozinkovaného plechu
Oplechovani : z pozinkovaného plechu

Bleskosvod : proveden

Napojeni na pfipojky : elektro, voda, kanalizace a zemni plyn
Technicky stav budovy :

Do dnedni podoby byl objekt vystavén v roce 1939. Nasledna rekonstrukce v roce 1978 a posledni
rekonstrukce byla provedena, dle sdéleni stavajiciho najemce, z roku 1995. Technicky stav objektu je primérny, bézna
Udrzba je provadéna v nutném rezimu. Objekt je staticky stabilni a Ize jej uzivat ke svému Ucelu bez omezeni.

Popis vybaveni objektu

Vnitfni Uprava stén : vapenna omitka Stukova

Podlaha : cementovy potér, jekory, vlysky a keramicka dlazba

Schodisté : kamenné a betonové

Okna : dfevéna Spaletova a zdvojena

Dvefe : dfevéné a hladké pIné i prosklené

Vrata : dievéna

El. instalace : svételna i motorova 220 V/380 V, pojistkové automaty

Vytapéni : etdZovy rozvod napojeny na vlastni plynovy kotel 180 kW

Rozvod vody : teplé a studené v plastu

Sanitarni zafizeni : socialni zafizeni pro muZe a Zeny pro personal, hosty restaurace a je v kazdém z hostinskych pokoju
Kuchyriské vybaveni : pIné vybavena restaura¢ni kuchyné

Ostatni : odvétrani, anténa, barovy pult, vy&ep, minipivovar ( neni pfedmétem ocenéni ) a maly nakladni vytah

Vypocet vécné hodnoty hlavni stavby
Seznam podlazi

Nazev podlazi Zastavéna plocha UZitna plocha podlazi
1.PP 486,58 m? 320,10 m?
1.NP a mezipatro 657,08 m2 805,60 m2
2.NP 279,99 m? 219,90 m?
3.NP 250,74 m2 192,90 m?
4 NP a zastfeSeni 250,74 m? 194,00 m?
Celkem zapocitatelna plocha 1732,50m?

Vyéet mistnosti
Nazev podlazi

Nazev mistnosti Podlahova plocha Koeficient UZitna plocha




1.PP
chodba
pfipravna

nakladni vytah

schodisté

chladirna piva

spilka
sklady
sklady

plynové kotelna

Nonstop bar v¢. socialniho zafizeni

a zazemi
1.PP - celkem

1.NP a mezipatro

zadveri

vstupni hala
restaurace

vycep

hlavni chodba a schodisté

kuchyné

vytah nékladni + strojovna

umyvarna
uklid
chodba

socialni zafizeni

sklad

kongresové centrum

schodisté

vstupni hala

zadveri

mistnost hudebnikd

chodba

schodisté do mezipatra

sklad

socialni zafizeni

mezipatro -
mezipatro -
mezipatro -
mezipatro -

terasa

mezipatro -

personal

mezipatro -

zafizenim
mezipatro

salonek

chodba a schodisté
chodba u pokojl
vedlejSi schodisté a
socialy a zazemi
6x pokoj se soc.

- kancelar

1.NP a mezipatro - celkem

2.NP

chodba schodiété
zazemi pro zaméstnance
6x pokoj V€. socialniho zafizeni

2.NP - celkem
3.NP

chodba a schodisté
zazemi zaméstnanci
7x pokoj V€. socialniho zafizeni

30,50 m?
20,80 m?
1,10 m2
5,90 m?
33,80 m?
20,00 m?
23,90 m?
18,00 m?
32,20 m?
133,90 m?

320,10 m?

4,80 m?
26,70 m?
78,40 m2
28,00 m?
16,20 m?
53,00 m?

1,80 m?
18,60 m?

1,40 m?
30,60 m?
22,50 m?

4,20 m2

174,70 m?

4,10 m?
11,30 m?

9,60 m?2

8,10 m?

4,80 m?

8,20 m2

4,10 m2

6,40 m2
35,30 m?
48,50 m?
18,30 m?
34,00 m?

26,60 m?
122,60 m?

19,80 m?
822,60 m?

56,60 m?
63,60 m?
99,70 m?
219,90 m?

64,10 m?
13,40 m?
115,40 m?
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1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
0,50

1,00
1,00
1,00
1,00

1,00
1,00

1,00
1,00
1,00

30,50m?
20,80m?
1,10m?
5,90m?
33,80m?
20,00m?
23,90m?
18,00m?
32,20m?
133,90m?

320,10 m?

4,80m?
26,70m?
78,40m?
28,00m?
16,20m?
53,00m?
1,80m?
18,60m2
1,40m2
30,60m?
22,50m?
4,20m?
174,70m2
4,10m2
11,30m?
9,60m?
8,10m2
4,80m?
8,20m?
4,10m?
6,40m?
35,30m?
48,50m?
18,30m2
17,00m?

26,60m?
122,60m?

19,80m?
805,60 m?

56,60m?
63,60m?
99,70m?
219,90 m?

64,10m?
13,40m?
115,40m?




3.NP - celkem

4.NP a zastieSeni
chodba a schodisté
zazemi provoz

7x pokoj se socialnim zafizenim

4.NP a zastieSeni - celkem

192,90 m?
65,50 m? 1,00
13,40 m? 1,00
115,10 m? 1,00
194,00 m?

192,90 m?

65,50m?
13,40m?
115,10m?
194,00 m?

Vypocet obestavéného prostoru

Nazev

1.PP

1.NP a mezipatro
2.NP

3.NP

4 NP a zastfeSeni

Obestavény prostor - celkem:

(8,00 * 20,80 + 22,20 * 3,00 + (9,10 + 7,00 )/2 *
31,50)%(2,70)

((9,70 +9,20 )/2 * 31,50 + 4,50 * 6,50 + 7,50 * 37,20 + (=

2,70 + 3,50 )/2 * 16,50)*(5,20)
(9,70 +9,20)/2* 31,40 - 5,70 * 6,20 - 1,50 * 7,10 +
4,50 * 6,50)*(3,35)

((9,70+9,20)/2 * 31,40 - 5,70 * 6,20 - 1,50 *
7,10)%(3,35)

((9,70+9,20)/2 * 31,40 - 5,70 * 6,20 - 1,50 *
7,10)(4,20)

Obestavény prostor

1313,75 m3

3416,79 m3

937,97 m3
= 839,98 m?

= 1053,11 m?

= 7 561,60 m3

Konstrukce

Zaklady v¢. zemnich praci
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stfecha

Krytiny stfech
Klempifské konstrukce
Uprava vnitfnich povrch(
Uprava vnéj$ich povrchi
Vnitfni obklady keramické
Schody

Dvefe

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod

Vnitfni vodovod

Vnitfni kanalizace
Vnitfni plynovod

Ohfev teplé vody
Vybaveni kuchyni
Vnitfni hygienické vyb.
Vytahy

Ostatni

Instalaéni pref. jadra

Popis

betonové a kamenné pasy

zdéné

klenbové a dievéné trdmové s rovnym podhledem
dfevény krov a plocha stfecha

taSkova a plechova skladanéa z pozinkovaného plechu

pozinkovany plech

Stukové omitky

Stukova omitka

bézné keramické obklady
kamenné a betonové

hladké a dfevéné plné i prosklené
dfevéna

dfevéna Spaletova a zdvojena

bézna keramicka dlazba, jekory, vlysky a cementovy potér

etazové s kotlem na zemni plyn 180 kW
svételna a tfifazova

bleskosvod

plastové trubky

plastové potrubi

rozvod zemniho plynu

Bojler 90 kW

restauraCni kuchyné

socialni zafizeni pro muZe a Zeny pro hosty a personal a v kazdém pokoji

pouze maly nakladni ze suterénu do 1.NP
anténa, bar, zafizeni minipivovaru
chybi
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Zastavéna plocha [m2] 657
Obestavény prostor [m?] 7 561,60
Jednotkova cena (JC) [K&/m3] 6 250
Rozestavénost % 100,00
Reprodukéni hodnota (RC) K 47 259 975
Stafi roku 197
Dal3i Zivotnost rokd 68
Opotrebeni % 40,00
Vécna hodnota (VH) Ké 28 355 985

Vypocet hodnoty pozemk

Zakladni popis ocennovanych pozemki

Parcela ¢. 122 - zastavéna plocha a nadvofi o vymére 747 m?

Parcela lezi v zastavéné ¢asti obce Jindfichiv Hradec I. pfimo na jizni fronté namésti Miru v historickém centru
mésta v lokalité plvodni méstanské zastavby ( zdéné bytové domy, provozni objekty obfanské vybavenosti ). Je
zastavéna ocenovanou stavbou objektu obCanské vybavenosti Grant Hotelu. Parcela je mirné svazitd jizni orientace.

V' misté je moznost napojeni na vefejny rozvod elektrické energie, na vefejnou kanalizaci, vodovod i na zemni
plyn. Pozemek lezi v zaplavové/zatopové zoné 1 - zanedbatelné riziko. Je zatizen béznym hlukem, prachem a
exhalacemi od okolni dopravy.

Stanoveni a zdiivodnéni jednotkové ceny pozemku

Volné pozemky k obdobné vystavbé se ve stejné lokalité historické ¢asti mésta Jindfichiv Hradec nevyskytuji.
V §ir§im centru se prodej obdobnych pozemkUl vyskytuje ojedinéle. V okrajovych ¢astech mésta je cena pozemki pro
vystavbu reziden¢nich nemovitosti pohybuje v rozmezi 1100,- az 1300,- K&/m2. V této lokalité se cena pozemkd muze
pohybovat ve vyrazné vySi cenové hlading.
Pro srovnani :
- v historickém jadru Ceského Krumlova, kde nejsou prakticky zadné pozemky k prodeji, byl pfed dvéma lety prodan
pozemek pod Casti objektu penzionu za cenu 5 000,- K&/m?2
V poslednich letech ceny pozemki v obdobnych lokalitach neustale stoupaji. Jednotkova cena ocefiovaného pozemku
byla znalcem stanovena, s ohledem na lokalizaci pozemku v samém centru mésta, ve vysi 6 000,- K&/m2.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Vlastnicky podil Celkova cena

m? Ké/m? pozemku K¢

zastavéna plocha a nadvofi 122 747 6 000 1/1 4 482 000
Celkova vyméra pozemkii: 747 Hodnota pozemki celkem: 4482 000

Vypocet porovnavaci hodnoty

Porovnavaci metoda je standardné pouzivana pro zjisténi obvyklé ceny nemovitosti za zakladé porovnani
rozhodujicich kritérii, které maji bezprostiedni vliv na cenu nemovitosti ( poloha, technicky stav, velikost, ucel uziti,
pisluSenstvi, velikost pozemku apod. ). Oceriované nemovitosti jsou porovnavany s nemovitostmi, které byly v posledni
dobé v dané lokalité obchodovany nebo s témi, které jsou k prodeji nabizeny.

JelikoZz neni v misté moznost vybrat dostateény podet srovnavacich objektl a téZ nemovitosti shodné a
nemovitosti vyrazné podobné, jsou pro porovnani pouzity i objekty ze sousednich mést okresu Jindfichiv Hradec
pfipadné objekty ze SirSiho okoli.
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Lokalita Zapocitatel Pozemek Dispozice Pozadovana Jednotkova  Koeficient Upravena cena

na plocha cena cena celkovy
Popis stavby a pozemku / Zdivodnéni koeficientu Ke Foto
m? m? K¢ Ké&/m? Ke Ké&/m2
centrum mésta 1183,03 447 22 500 000 19019 0,61 11602

Tabor
Hotel Tabor v Tabore,

Byvaly méstansky diim &.p. 617, dnes hotel Tabor se nachazi v ¢asti obce Tabor na ulici
9.kvétna pfimo v centru mésta v lokalité zastavéné pfevazné smiSenou zastavbou s
pfevahou objektl bytovych s provozovnami obCanské vybavenosti ( velké mnoZstvi
obchodl, restaurace, sluzby, apod. ). Pfijezd k objektu je mozny po zpevnéné mistni
komunikaci, lokalita je Uzemnim planem obce ur€ena k pfevazujici funkci bydleni a
smiSeného vyuziti, coz je v souladu se stavajicim vyuZzitim. Objekt Hotelu Tabor je
vnitfnim fadovym objektem v plvodni méstanské zastavbé.

V sou€asné dobé je objekt pIné vyuzivan jako hotel o 23 pokojich s 50 Itzky s restauraci,
ktera ma samostatny vchod pfimo z ulice a ktera je provozovana na zakladé najemni
smlouvy jinym subjektem.

Jedna se o CasteCné podsklepeny, pétipodlazni objekt v€. provedené vestavby
podkrovi a se sedlovou stfechou resp. sedlovou a plochou stfechou u pfistaveb. Objekt je
v katastru nemovitosti zapsan jako objekt obCanské vybavenosti, coz je v souladu se
souCasnym vyuzitim objektu. V objektu nejsou vy€lenény zadné jednotky.

Podzemni podlazi je uzivano jako zazemi ( sklady, sklepy, socialni zafizeni pro
restaurace, zazemi pro personal restaurace ).

V 1.nadzemnim podlazi je recepce hotelu, restaurace, restaurani kuchyng, vytahy, hala
se schodistém.

Ve 2. nadzemnim podlazi je chodba, schodi$té, kotelna a vzduchotechnika, snidafiova
mistnost se socialnim zafizenim, kuchyrika, vytah a 4x pokoj se socialnim zafizenim.

Ve 3. nadzemnim podlazi je chodba, schodité, vytah, sklad, a 7x pokoj se socialnim
zafizenim.

Ve 4. nadzemnim podlazi je chodba, schodité, vytah, sklad, a 7x pokoj se socialnim
zafizenim.

V podkrovi je chodba, schodisté, vytah, sklad, a 5x pokoj se socialnim zafizenim.
UZitna plocha dle zjisténi znalce.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - prodejni cena - koeficient 1,00; Velikosti objektu - mensi -
koeficient 0,85; Poloha - lepsi - koeficient 0,90; Provedeni a vybaveni - srovnatelné - koeficient
1,00; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,80; Vliv pozemku - srovnatelny - koeficient 1,00;

centrum mésta nam. 851,00 292 16 400 000 19 271 0,67 12912
Miru
Viceucelovy objekt v Jindfichové Hradci,
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Prodej domu v historickém centru mésta Jindfichiv Hradec, roh Namésti Miru a Rybnicni
ulice, frekventované misto v blizkosti zamku. V pfizemi dlouhodobé pronajaté obchodni
prostory, dale kanceldf a soc. zafizeni, v patfe 2 apartmény, kadefnictvi, salonek, 2
mistnosti a sociélni zafizeni, ve druhém patfe dalsi 2 apartmany a wellness (sauna a
vifiva vana), z pudnich prostor vybudovano technické zazemi. Podlahova plocha 725 m2
+ sklepni prostory 126 m2. Moznost vybudovani dal$ich bytl, apartmant nebo kancelafi
z nevyuZzitych prostor. V podzemnim podlaZi rozsahlé sklepni prostory. Vytapéni
plynovymi kotli, napojeno na vefejny vodovod a kanalizaci. Budova v katastru nemovitosti
vedena jako objekt obCanské vybavenosti.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena - koeficient 0,85; Velikosti objektu - mensi -
koeficient 0,80; Poloha - srovnatelnd - koeficient 1,00; Provedeni a vybaveni - srovnatelné -
koeficient 1,00; Celkovy stav - lepsi - koeficient 0,90; Vliv pozemku - menSi vyméra - koeficient
1,10;

historické centrum 960,50 403 12 000 000 12 493 0,81
obce Slavonice

Hotel ve Slavonicich,

Zavedeny tradicni hotel s restauraci, s celkovou plochou 1130 m2, pfimo na namésti tedy
v srdci obce Slavonice, okr. Jindfichiv Hradec, v moravské Casti JihoCeského kraje. Hotel
je hojné navstévovany turisty a cyklisty ze Sirokého okoli, z tuzemska i zahranici, a
navstévniky kazdorocné poradanych tradicnich akci ( Slavonice fest, Bussines akce
riznych skupin, Jarmark apod.). Budova hotelu pochazi ze 14 stoleti, jako jedina v
renesancni méstské pamatkové rezervaci ma barokni priceli a pySni se krasnym
historickym podloubim. Béhem poslednich 20 let probihaly vétsi i men3i rekonstrukce
hotelu, avSak se zachovanim dobového razu a historické, pamatkové chranéné podstaty.
Nemovitost disponuje celkem 20 pokoji pro hosty (7 jednoltzkovych, 6 dvoultizkovych a 7
tfiluzkovych) a 5 technickymi mistnostmi (sklady) v sou¢asné dobé vyuZivané pokojskou
a spravcem budovy. Nékteré z pokoju jsou bezbariérové a pfistupné z vytahu vedouciho
do 1. patra. V pfizemi je vybavena mistnost pro ukladani jizdnich kol. Soucasti hotelu
jsou také 2 restaurace (kazda s kapacitou cca 40 osob) a navic pro dal$ich 14 osob je
zde venkovni sezeni v podloubi budovy. Od mésta je moznost prondjmu venkovni
zahradky na namésti s kapacitou az 35 osob. Prodej zahrnuje veSkeré vybaveni (piné
vybavenou kuchyn, nabytek a zafizeni v pokojich aj.), prakticky lze hotel pfebrat a
pokradovat ihned v provozu. Cast budovy je podsklepena, goticky sklep ze 14. stoleti
(napojeny na systém slavonického podzemi) je mozné vyuzit pro zfizeni vinarny i mensi
wellnes. Hotel neméa své vlastni parkovisté, ovSem od mésta je pronajaty oploceny
pozemek cca 200 m od hotelu, kde hosté mohou parkovat.

Inzerovana plocha uzitna je redukovana koeficientem 0,85 z dlvodu zjisténé zastavéné
plochy objektu a inzerovana podlahové plocha je nerealna.

Hodnoceni: Redukce pramene ceny - nabidkova cena a prodej v¢. vybaveni - koeficient 0,85;
Velikosti objektu - mensi - koeficient 0,90; Poloha - horsi - koeficient 1,15; Provedeni a vybaveni -
srovnatelné - koeficient 1,00; Celkovy stav - vyrazné lepsi - koeficient 0,80; Vliv pozemku - mensi
vyméra a horsi poloha - koeficient 1,15;
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VariaCni koeficient pfed upravami: 18,53 % VariaCni koeficient po Upravach: 9,88 %
Zapocitatelna plocha 1732,50 m?

Minimalni jednotkova cena: 10 119 K&/m2 Minimalni cena: 17 531 168 K
Primérna jednotkova cena: 11 544 KE/m2 Primérna cena: 19999 980 K¢
Maximalni jednotkova cena: 12 912 K&/m2 Maximalni cena: 22 370 040 K¢
Stanovena jednotkova cena: 11 500 K¢/m? Porovnavaci hodnota: 19 923 750 K¢

Vypocet vynosové hodnoty

Viynosova hodnota je souctem diskontovanych pfijmd, které je mozno v budoucnu v daném misté ocekavat pfi
pfiméfeném pronajmuti nemovitosti, po odecteni vydaju nutnych k dosazeni téchto pfijm0. Ke dni mistniho Setfeni je
objekt pronajaty jako celek na zakladé najemni smlouvy.

Ocenovany objekt ¢.p. 165 je pronajaty na zakladé najemni smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem tzn.
insolvenénim spravcem a najemcem firmou PROTYNA s.r.0. Pobfezni 380/2, Praha . Viz pfiloha.

Stavajici ndjemni smlouva na pronajem objektu ¢.p. 165

- najemce PROTYNA s.r.0. Pobfezni 380/2, Praha zastoupena jednatelem Bc.. Radkem Houskou
- ndjemné ve vysi 15 000,- K&/mésic

- na dobu neuréitou od 13.3.2017 s vypovédni dobou 1 mésic

- podlahova plocha najmu neuvedeno

- jednotkové najemné neuvedeno

- pronajimatel a najemce nejsou propojené ani spfiznéné osoby

Dle odborného odhadu znalce vychazi sjednané najemné jednoznaéné pod Urovni obvyklého najemného v
misté a ase. Dle sdéleni zastupce najemce pana VecCefi je najem objektu spojen i se spravcovstvim a ochrannou
svéfeného majetku v&. movitych véci a zafizeni objektu.

Pied prohlasenim konkurzu na vlastnika byl objekt Grand Hotelu pronajaty na zakladé dvou najemnich smluv .
Néjemni smlouva na pronajem Grand Hotelu v Jindfichové Hradci

- pronajimatel ARSTAV s.r.0., Jindfichiv Hradec

- najemce ARSTAV Reality s.r.0., Jindfichtv Hradec

- najemné ve vysi 660 000,- K&/rok

- na dobu neuréitou od 1 1.2012

- podlahova plocha najmu odhadnuta znalcem z provedeného vypoctu 1733 m? v¢. ostatnich ploch a zazemi.( kotelna,
schodisté, chodby )

- jednotkové najemné cca 380,- K&/m2/rok

- pronajimatel a najemce jsou vzajemné propojené osoby

Tato najemni smlouva byla doplnéna tfemi dodatky, které se tykaly zmény vySe najemného :

Dodatek €. 1

- najemné je upraveno na ¢astku ve vySi 960 000,- K&/rok

- na dobu neurcitou od 1 7.2013

- podlahova plocha najmu odhadnuta znalcem z provedeného vypoétu 1733 m?2 v¢. ostatnich ploch a zazemi.( kotelna,
schodisté, chodby )

- jednotkové najemné cca 600,- K&/m2/rok

- pronajimatel a najemce jsou propojené osoby

Dodatek €. 2

- najemné je upraveno na ¢astku ve vysi 720 000,- K&/rok

- na dobu neurcitou od 1 1.2014

- podlahova plocha najmu odhadnuta znalcem z provedeného vypoétu 1733 m?2 v¢. ostatnich ploch a zazemi.( kotelna,
schodisté, chodby )

- jednotkové najemné cca 415,- K&/m2/rok
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- pronajimatel a najemce jsou propojené osoby

- na prechodné obdobi od 1.1.2014 do 30.6.2014 je upraveno najemné na 45 000,- K&/mésic z divodu planované
rekonstrukce

Dodatek €. 3

- najemné je upraveno na ¢astku ve vysi 360 000,- K&/rok

- na dobu neurcitou od 1 1.2016

- podlahové plocha najmu odhadnuta znalcem z provedeného vypoctu 1733 m? v¢. ostatnich ploch a zazemi.( kotelna,
schodisté, chodby )

- jednotkové najemné cca 208,- K&/m2/rok

- pronajimatel a ndjemce jsou propojené osoby

Néjemni smlouva na pronajem Nonstop baru a herny v ¢asti 1.PP objektu Hotelu Grand v Jindfichové Hradci
- pronajimatel ARSTAV Reality s.r.o., Jindfichlv Hradec

- ndjemce Petr Spacek, Jindfichiv Hradec

- najemné ve vySi 240 000,- K&/rok

- na dobu neurditou od 1.10.2013

- podlahova plocha najmu dle smlouvy 131,00 m2.

- jednotkové najemné 1832,- K&/m2/rok

- pronajimatel a najemce nejsou propojené osoby

Najemni smlouvy uzaviené v misté v obdobnych objektech :

najemni smlouva na pronajem baru v ¢asti 1.NP objektu €.p. 9 na ndmésti Miru

- ndjemce Paradise Club s.r.o., Jindfichiv Hradec zastoupené jednatelem Bc.. Radkem Houskou
- najemné ve vysi 20 000,- K&/mésic

- na dobu neurcitou od 1.4.2015

- podlahova plocha najmu 140 m?2

- jednotkové najemné 1 714 - K&/m2/rok

- pronajimatel a ndjemce jsou propojené osoby

najemni smlouva na pronajem kancelafi v ¢asti mezipatra 1.NP objektu €.p. 9 na ndm. Miru
- najemce SKOLIT s.r.0., Praha 5 zastoupena jednatelem Martinem Peterkou

- najemné ve vysi 2 700,- K¢/mésic

- na dobu neur€itou od 1.10.2015

- podlahova plocha najmu 40 m2

- jednotkové najemné 810,- K&/m2/rok

Rozbor vynosu z provozovani Grand Hotelu dle udaji sdélenych znalci zastupcem najemcem panem Veéerou :

- pro vynos je uvazovano celkem s 56 10zky rozdélenymi do 26 pokojl, pocet luzek byl pfedan najemcem. Jedna se o
pocet pinohodnotnych 1GZek. S pristylkami neni v objektu uvazovano.

- s ohledem na vybavenost zafizeni, jednotlivych pokojl i zazemi Ize tato I0Zka zafadit do kategorie standard Urovné 3
hvézdy.

- realizovana cena najemce na jedno plnohodnotné 10zko je primérmych 400,- KE. Stavajici najemce uvazuje celoroéné
jednotnou cenu, jelikoz ma, dle jeho sdéleni pfi mistnim Setfeni, v mésicich fijen az duben zavfeno. V téchto cenéch
neni uvazovana snidané.

- srazka na provozni vydaje cca 40 % na luzko/den
- obsazenost hotelu je, dle informace néajemce, cca 50 % ( kvéten - z&fi )
- dal$i prostory v objektu je mozno samostatné pronajmout, proto je mozno s nimi ve vypoétu vynost uvazovat

Vysledna hodnota pfijmii z hotelu ( simulované najemné ) z udajl sdélenych zastupcem najemce :

- pronajem |Uzek

- sezona - 400,- K&/den/l0Zko x 5/12 x 365 dnil x 56 10Zek x 0,50 obsazenost = 1703 333,- K¢
- mimosezdna - zavieno = 0.- K¢
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- vynos celkem 1703 333,- Ké/rok
- odpoCet nakladl provoznich vydajd ve vysi 40 % - 681 333,- Ké/rok
Celkem rocni vynos dle aktualniho provozu najemcem 1022 000,- K&/rok

- Cast restaurace v€. zazemi - celoroCné, dle sdéleni najemce, uzavieno a neprovozovano
- Gast konferenéniho centra v€. zazemi - celoro¢né, dle sdéleni najemce, uzavieno a neprovozovano

- Cast NONSTOP baru - otevieno dle najemni smlouvy, kdy najemce ma pravo prostory NONSTOP baru podnajimat s
najemnym ve vysi 5 000,- K¢/mésic 60 000,- Kc/rok

Poznamka znalce :

Provoz objektu se fidi piné dle rozhodnuti najemce v€. obdobi, kdy bude budova hotelu i jeho ¢asti otevfeny i
plné uzavfeny. Za stavajicich podminek je mozno hotel uzivat celoroéné bez omezeni, i kdyz je zfejmé, Ze za zvySenych
nakladl za otop. Z téchto divod( bude nasledné uvazovana mozna vySe simulovaného najemného pfi celorocnim
provozovani.

Na zakladé vySe zjiSténého vynosu je znalcem odhadnuta vySe simulovaného najemného dle odborného odhadu :
- pronajem hotelové &asti ( zohlednéna zvySena provozni reZie pfedevsim na otop ) :

vynos pfeveden na celoro¢ni odhadem 1,5 x 1 022 000,- K& = 1 533 000,- K& a tento vynos je z pohledu najemného
uvazovan ve vySi 60 % tj. 919 800,- K&

odhad mozného najmu 12 x 75 000,- K&/mésic 900 000,- Kc/rok
- pronajem restaurace ( zohlednéna zvySena provozni rezie a velka konkurence restauraci na namésti ) :

odhad mozného najmu 12 x 25 000,- K&/mésic 300 000,- Ké/rok
- pronajem kongresového centra :

odhad mozného najmu 12 x 5 000,- K&/mésic 60 000,- Ké/rok

- pronajem Nonstop baru ( dFfivéjsi najem ve vysi 20 000,- k&/mésic byl v€. moznosti provozovani hemy, ktera je jiz, z
ddvodu legislativnich, zruSena ) :
odhad mozného najmu 12 x 10 000,- K&/mésic 120 000,- K¢/rok

Ve vypoCtu je, na zakladé vySe uvedeného rozboru, uplatnéno najemné ve vysi 1 380 000,- KE/rok/objekt.
Primérna jednotkova cena najemného, pfi zohlednéni vSech uzitnych ploch v objektu 1 733 m2, je 796,- KE/m2/rok a pfi
redukci o plochy ostatni ( schodisté, chodby, pfisluSenstvi ), pfi zohlednéni provoznich ploch které €ini cca 1346 m? | je
1 .025,- K&/m?rok.

Je mozno konstatovat, Ze vySe najemného odpovida souCasné Urovni mozného najemného v misté a Case.

Vechny &astky jsou uvedeny bez DPH.

Prehled pronajimanych ploch a jejich vynosii

¢. plocha- Gcel podlazi podlahova plocha najem najem najem
[m?] [K&/m?/rok] [K&/meésic] [Ké/rok]
1.Provozni prostory hotel 75000 900 000
2.Provozni prostory restaurace 25000 300 000
3.Provozni prostory kongresové centrum 5000 60 000
4 Provozni prostory Nonstop bar 10 000 120 000
Celkovy vynos za rok: 1380 000

Vypocet hodnoty vynosovym zplisobem

Konstantni zisk po neomezenou dobu
Podlahova plocha PP m2 0
Reprodukéni cena RC K¢ 47 259 975
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Vynosy (za rok)

Dosazitelné roéni ndjemné za m?2 Nj K&/(m2rok)

Dosazitelné hrubé rocni ndjemné Nj * PP KE/rok 1380 000
DosaZitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh K&/rok 1242 000
Naklady (za rok)

Opravy a Udrzba 1.30% zRC K&/rok 614 380
Sprava nemovitosti 010% zRC Ké&/rok 47 260
Pojisténi 0.08% zRC Ké/rok 37 808
Dar z nemovitych véci K&/rok 16 461
Ostatni naklady Ké/rok 0
Naklady celkem \Y Kélrok 715909
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V Ké&/rok 526 091
Mira kapitalizace % 7,50
Pfedpokladana zbyvajici ekonomicka Zivotnost stavby let 25
Vynosova hodnota Cv Ké 7014 547

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: 0 K&
Oceriované nemovitosti nejsou pfedmétem prodeje ani koupé.

Komentar k odhadu obvyklé ceny

Vysi obvyklé ceny jsem stanovil na zakladé znalosti mistniho trhu, vlastnich zkuSenosti a provedenych rozbord.
Jedna se o objekt v historickém centru mésta Jindfichlv Hradec na ndm. Miru v lokalité plvodni méstanské zastavby.
Objekt Grand Hotelu Cerny orel &.p. 165 je v primérmém technickém stavu, ktery Ize uzivat ke svému Gcelu bez
omezen, ale v poslednich letech je provadéna bézna drzba pouze v nutném rezimu a podprdmérném rozsahu. Ke dni
ocenéni je objekt, jako celek, pronajaty na zakladé najemni smlouvy, kterd jednoznaéné neodpovida obvyklym cenam
za pronajem obdobnych nemovitosti. Pfistup pro klienty i pro zasobovani je bezproblémovy z mistni vefejné
komunikace. Nedaleko objektu je zastavka MHD, v objektu ani pfed objektem mozné parkovani, pouze na vyhrazenych
mistech na méstském parkovisti na namésti. Negativni okolnosti & podminky v lokalité nejsou znalci znama ani nebyla
sdélena objednatelem.

Ve mésté Jindfichiv Hradec je kompletni infrastruktura i obCanska vybavenost ( méstsky ufad s rozSifenou
pusobnosti. katastraini a finanCni Gfad. Skoly, Skolky, nemocnice, banky, potfebna sit obchodl a sluzeb, stadion, kryty
bazén, zimni stadion, autobusové a vlakové nadrazi apod. ). Jina rizika nez uvedena nejsou znalci znama.

Obvykla cena byla znalcem odhadnuta v rozmezi cen zjisténych vynosovym a porovnavacim zplisobem s tim, ze
se bude bliZit cené porovnavaci. Jina nez uvedena rizika nebyla viastnikem sdélena a dle prohlidky z vefejnych zdroju
zjisténa. Zastavni pravo a dalsi omezeni zapsané na LV €. 3943 pro k.u. JindfichGv Hradec v KN nebyla v obvyklé cené
zohlednéna. Stejné tak nebylo v obvyklé cené zahrnuto vybaveni a zafizeni objektu ( napf. minipivovar, mobiliaF ).

POZNAMKA :

Na zakladé zadosti objednatele neocefiuji zastavni prava, nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce vaznouci na
pfedmétu ocenéni, protoze dle sdéleni objednatele zastavni prava, u€inky nafizeni vykonu rozhodnuti a exekuce tykajici
se pfedmétu draZby, zapsand na listu vlastnictvi, neovliviiuji hodnotu pfedmétu drazby, protoZze v souladu s
insolvencnim zakonem ¢&. 182/2006 Sb. v platném znéni zpenézenim pfedmétu drazby zanikaji.
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Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci
Prodejnost nemovitosti: prodejna od 6 do 12 mésic

Soucasny stav Budouci stav
Porovnavaci hodnota 19 923 750 K& 0 Ké
Viynosova hodnota 7014 547 K¢ 0 K¢
Vé&cna hodnota 32 837 985 K¢ 0Ké
Obvykla cena 19 000 000 K¢
- Z toho hodnota pozemku 4 482 000 K¢& 0 K¢
Minimalni cena v rekonstrukci X
Vklad investice do nemovité véci 0 Keé X
Reprodukéni hodnota 47 259 975 K¢ 0KE
- z toho hlavni budova 47 259 975 K¢ 0 Ké
- ostatni objekty 0 K& 0KE

Silné stranky nemovité véci

+ atraktivni poloha v historickém centru mésta
+ bezproblémovy pfijezd

Slabé stranky nemovité véci

- vy§8i provozni naklady hotelu ( napf. otop )
- objekt bez zatepleni

- hor§i vyuzitelnost uzitnych ploch v objektu ( chodby, schodisté apod. )

- absence vytahu v objektu
- omezené moznosti parkovani v misté

Seznam podkladu a priloh

Snimek katastralni mapy ze dne 20.5.2019.
Fotodokumentace nemovitosti.
Najemni smlouva

Podklad / Pfiloha pocet stran A4 v priloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 3943 ze dne 15.2.2019. 4
Mapa oblasti. 1
Mapa mésta 1

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Pfedsedy krajského soudu v Ceskych Budéjovicich
ze dne 2. Cervna 1999 ¢.j. Spr. 823/99 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, zvlastni specializace
ocefiovani nemovitych véci.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym Cislem 2767 - 08/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklad( uctuji podle pfilozené likvidace na zakladé dokladu €. 08/19.

CERTIFIKAT QEN

Znalec je drzitelem certifikatu QEN - expert v oboru ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitych véci vydany
Certifikanim organem Ustavu soudniho inZenyrstvi v Brné dne 2.6.2014 pod ¢. 95/107/QEN/2014-RE.
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k datw 15 0F.2018 15:55:02
Vishotoveno beriuplaing dalkovym piistupem pro uéel Insobvencni fizent, & KSGB 25 INS 34537 2016 pro LIGUIDATORS
Vo5
Okres: CE0¥13 JindFichuv Hradec Obec: 545881 Jind¥ichuv Hradec
Fat.doemi: 660523 Jindfichiv Hradec List wla=tnictvi: 3943
V kat. dzemi jsou pozemky vedsny v jedne Siselne radse
A Vlastnik, jiny opcdvneny

Identifikdtor Podil
Vliastrické prdvo
ARSTAV =_.¥.o., Ke Mljmu 150, Radoufka, 37701 Jindfichiv 26030152
Hradec
B Nemovitosti
Posemky
Farocela Vimera [m?] Droh posemko Sptsob vyosits Zpizab ochrany
122 747 mastavena plocha a
nadvoEl
Soufdsti je stavba: JindFichiv Hradec I, &.p. 165, bydleni

Stavba stoji na posemkn p_&.: iz2

Bl Vecna prava slouElcl ve prospech nemovitostl v Casti B - Bes mapisua

C Vecna prava satEfujlcl

- - -z - - - - A— o ¥
nemovitosti w casti B vCetne souvrisejlcich adaja
Typ vsbahn

o Bastavni préavoe smlaowni
Pohledavky do celkowve wysSe 9 000 DO0D,- KS, wietné prisluifensivi pohledavky do celkowe
wiSe 20 000 OOD,— K&, wictni pfisluienstvi a budouci pohledivky weniklé do 31.8_2020 a
31 _8_.2026 do celkowe wyse 58 0DO DOD,- E&.
Cprdvonéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Krd, 14000

FPraha &, BC/ICO: 45244782
Dovinonost k

Parcela: 122

Listina Smlouva o z¥izenl zastavniho prava podle ché.=., o zakaso mcizenil &.
EN/0391565489/1 == doe 04.12_2015. Prawvnl ocinky sapiso ke doi 09.12. 2015
Eapisz proveden doe 06.01.2016; ulofenc na prac. Jindrichiv Hradec

V-B8753/2015-303
Dofads k 09.12_ 2015 09:11
Souwisejici sdpisy
favazek nesajistit sast. pr. we wwhodnEjSim poradi nowy diuh

v-333/2015-303, V-335/2015-303, V-335&/2004-303, V-3811/2005-303, V-1115/2009-303,
V-3203/2012-303 a V-2973/2013-303.

Listina Smlouva o sfiseni sastawniho prawm podle obé. s5., o sakasu scizeni &.
EN/D391565489/1 xe dne 04_.12 2015. Pravni dSinky sapisu ke dni 059_12_2015.
Bapiz proveden doe 06.01.2016; ulofeno na prac. Jindrichfv HBradec

V-8753/2015-303
Souvisejici sdpisy

Bavazek neumcEnit sapis noveho East. prava namisto starsho

v-333/2015-303, V-335/2015-303, V-3354/2004-303, V-3811/2005-303, V-1115/2009-303,
V-3203/2012-303 a V-2973/2013-303.

Listina Smlouva o mfizen] sastamiho prawm podle ché.x., o makasu scizeni &.
EN/0391565489/1 =e dne D4.12 2015. Pravni Odinky sapisu ke doi 09.12_2015.
BApis proveden doe 06.01.2016; ulofeno na prac. Jind¥ichiv Hradec

V-8T53/2015-303
o Bakas scipeni

Namovitostd jsen v doamnim cbwvods, ve EDendn vidondwd stdind sprdvn katastro namovitosatd o]
Katastraln! Gfad pro Jihofasky kraj, Eatastraélnl pracovistd Jindfichiiv Hradeo, kid: 303,
stranma 1

LV &. 3943 - strana 1
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k datw 15 0F.2018 15:55:02

Okres: CE0313 JindFichiuv Hradec Obec: 545881 Jind¥ichov Hradeco
Fat._fgemi: 660523 JindFichiv Hradec Li=st wlastnictwi: 3Ig43

V kat. nzeml jsou posemky wvedeny v jedne Siselnse rade

ITyp vataho

nemowitosti podle clankn IV smlouwy o sfizeni sastawniho prava po dobu trvani
sastavniho prava.
Oprdvnséni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtowa 1%29/62, ExS, 14000
Fraha 4, BC/ICO: 45244782
Povinnost k

Parcela: 122

Listin: Smloova o =¥izenl sastavmiho prava podle obé.x., o sakaso scizenl &.
EH/0391565489/1 =e dne 04.12_2015. Pravnl ocinky sapiso ke doi 09.12_ 2015
Bapisz proveden doe 06.01.2016; ulofenc na prac. Jindrichav Hradec

T-B753/2015-303
Doradi k D9.12.2015 059:11

0 Posnamky a dalfi cbdobne ddaje
Typ vstahtr

o Bahajeni emekuce
poveEreny soundni

exekutor: Mgr. Martin Horak, Bilkowa 960, 390 02 Tabor
Povinnost k

ARSTAV = r.o_, Ke Mljnm 190, Badouika, 37701 Jind#ichinw
Hradec, BC/ICO: 26030152

Listina Vyrosmméni sondniho exekotora o sahajeni exekoce Horak Martin, Mgr. - soudni
exekotor 173 EX-841/2016 -12 ze dne 03.06_2016. Pravni uodinky sapiso ke dni
03.06.2016. Fapis proveden doe 07_06.2016; nlofenc na prac. Tabor

E-3050/2016-308
Sourisejici sdpisy
Bxekufnt® prikas k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 122

Listina Buekucni prikaz k prodeji nemovitych weci Bxekutorsky urad Tabor 173 BX-
641/2016 -20 me dne 03.D6.2016. Prawnl ufinky sapisu ke doni 03.06.2016. Bapis
proveden doe 13.06.2016; ulofeno na prac. Jindfichiv Hradec

E-2507/2016-303
o BEahajeni emekuce
- povereny soudni exekutor: Mgr. Martin Tunkl, Palackeho namesti 28, 301 00 Flsen
Dogvinnost k

BRSTAV s.r.o., Ee Mljom 190, Badouiks, 37701 Jind#ichiw
Hradec, BC/ICO: 26030152

Listina Vyrormméni soudniho exekuntora o Eahajeni exekoce 094 EX-05047/2016 -006 ze dne

05.09_2016. Pravonl ucinky sapisua ke dni 30.09.2016. Bapis provedsen doe
06.10.2016; ulofeno na prac. Plzmed-mésto

E-6916/2016-405
Listina Vyrosuméni soudniho exekuotora o sahajeni exekoce 094 EX-05047/2016 -017 =me doe

13.10.2016. Pravnl ocinky sapisa ke doni 13.10.2016. Bapis proveden doe
18.10.2016; ulofenc na prac. Plzed-nesto

E-TZB3/2016-405

£ SE oin
Sourisejici mapisy

Bxekudini pFikas k prodeji nemowitosti

Namovitostd jsen v doamnim cbwvods, ve EDendn vidondwd stdind sprdvn katastro namovitosatd o]
Katastralni Gfad pro Jihofasky kraj, Eatastralnl pracovidtd Jindfichiv Hradac,

kdd: 303,
atrana =

LV ¢. 3943 - strana 2
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VYPIS I KATASTRU NEMOVITOSTI
prokaznjici stav evidovany k datw 15 0F.2018 15:55:02

Okres: CE0313 JindFichiuv Hradec Obec: 545881 Jind¥ichov Hradeco
Fat._fgemi: 660523 JindFichiv Hradec Li=st wlastnictwi: 3Ig43
V kat. nzeml jsou posemky wvedeny v jedne Siselnse rade

ITyp vataho

Dovinnost k
Parcela: 122
Listina Bxekucnl prikas k prodeji nemovitych wecli BAxekutorsky uad Plsen-mesto 094
BX-D5047/2016 —-00F me dne D5.09_2016. Prawni adinky mapisu ke dni 06.09.2016.
Sapi=z provedsn dne 18_10_2016; ulokenc na prac. Jind¥ichuw Hradec
E-3818/2016-303
Souvise=jici sdpisy
Bxekuéni prikas k prodeji nemowitosti
Povinnost k
Parcela: 122
Listina Bxekufni pFikas k prodeji nemcowitypch weci Bxekutorsky dfad Plrefn-mésto 054
BX-05047/2016 -019 me dne 13.10.2016. Prawni ucinky sapisu ke doi 13.10.2016.
fapis proveden dne 18_10.2016; unlofenc na prac. Jind¥ichuv Hradec
E-4401/2016-303

o Rozhodnuti o opadku {§ 136 odst. 1 insolventniho sakonal
Povinnost k
BARSTAV =.r_o., E= Mljon 190, Bsdoudika, 37701 Jind#ichiv
Hradec, BC/ICO: 26030152

Listina Usne=senl insolvenniho sooda o Pzn'hlﬁi-nn:'i. konkarsa (5245, 5405 odst. 2
=_&5.182/2006 Sb.), o apadkun Keajski soud v Ceskich Budéjovicich KSCH 25THS-
FI33Z0L0 -A-39 mc doe Z0.10.Z010. Priwvnd GSinky sdplsm ke ond Z6.10.Z016.
Bapis proveden doe 31.10.2016; nlofenc na prac. Jindiichoe Hradec

E-4669/2016-303

Listina Usneseni insolvencniho soudo o prohlazeni konkursm (5245, 5405 odst. 2
=.5.182/2006 5b.), o apadin Krajski sood v Ceskich Budéjovicich KSCH 25IHS-
34532016 —-A-41 opravne me doe 27.10.2016. Prawni acinky sapisuo ke dni
01.11_2016. Bapis proveden doe 03.11.2016; ulofenc na prac. Jindrichav Hradec

E-4793/2016-303

Listina Usnesenl soodo Vechnl soud v Praze - sood odwvolaci, &.j.: KSCB 25IHS-3453/2016
3 VEPH 2236/2016-A-64 se dne 22.03.2017. Pravnl ocinky sapiso ke doi
10.05.2017. Bapis proveden doe 30.05.2017; nlofenc na prac. Jind¥ichiv Hradec

3 5-1905/2017-303
Souvisejici sdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvendniho sakona
Porinnost k

ABRSTAV =.x.o., K= H:Li-nu_lﬂﬂ_, Badounka, 37701
JFindfichiw Hradec, BC/ICO: 26030152

Listina Usnesenl insolvenféniho soudn o poohlaSeni konkursu (5245, 5405 odst. 2
=.2.182/2006 Sb.), o upadkn Frajsky soud w Ecski'\c]z Budejowicich ESCH 25INS-
3453/2016 -A-39 se doe 20.10_2016. Prawni 0dinky sapisu ke dni 26.10.2016.
Bapis proveden dne 31_.10.2016; ulofeno na prac. Jindfichiv Hradec

B-4669/2016-303

Liztinza Uspeseni insolvencniho sondn o pml:liiﬂ:i konkursu (5245, 5405 odst. 2
£.5_182/2006 Sb.), o tpadkn Frajsky sond v Ceskijch Budéjowiecich KSCHB 25IHS-
3453/2016 -A-41 oprawvne se done 27.10.2016. Pravni OSinky sapisu ke dni
01.11.2016. Bapis provedsn dne 03.11.2016; unlofeno na prac. FindFichiv Hradec

E-4793/2016-303

Listinza Usnesenl soudn Vrchni soud v Prase - soud odwolaci, &.35.: ESCB 25IHS-
3453/2016 ,3 VSPH 2236/2016-A-64 me dne F2.03_2017. Pravnl Ocinky sapisu ke
dni 10.05.2017. Bapis proveden doe 30.05.2017; ulofenc na prac. Jind¥ichaw

Namovitostd jsen v doamnim cbwvods, ve EDendn vidondwd stdind sprdvn katastro namovitosatd o]
Katastraln! Gfad pro Jihofasky kraj, Eatastralnl pracovidtd Jindfichiv Hradae, kad: 303,
strana 32
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTE
prokaznjici stav evidovany k datw 15 0F.2018 15:55:02
Ckres: CEO0313 Jind¥ichier Hradsco Ob=c: 545881 Jind¥ichfv Hradec
Fat._fgemi: 660523 JindFichiv Hradec Li=st wlastnictwi: 3Ig43
V kat. nzeml jsou posemky wvedeny v jedne Siselnse rade

ITyp vataho

3 BE-1905/2017-303

Plomby a oposornsni — Bes sapisu

E Nabgvaci situly a jine podklady sdpisu

Liztina
o Smlouva kopnl =e dne 28.12 2011. Pravnl odinky vkladuo prava ke doi 28.12 2011.
v-3890,/2011-303
Fro: ARSTAV s.r.o., Ke Mljnu 150, Radoufika, 37701 Jindfichie Hradec RO/I80: 26030152

E Vetah bonitovanypck pudne =kologickych jednot=k (BFEJ) k parcelim — Bex mapism

Nemovitosti jsoo v tdzemnim chroduo, ve kterém vykandvd stdtni sprdvo katastro nemovitosti

Katastrilni dFfad pro Jihodfesky kraj, FKatastrilni pracovists Jindfichtv Hradec, kéd: 303,

¥yhotovil: Vyhotoveno: 15.0Z2_ 7018 1<-00:-<£0
Fackf tfad seméméficky a katastodlni — SCD

¥anovritostl jsou v fzamnim obvodp, ve Foerdm vikondvd stdinl sprdwp Fatastro nemovitostcl OR
Eatastrélnd Gfad pro Jihodasky kraj, Eatastrélod pracovistd Jipdfichiv Hradeo, kodd: 303,
strana 4
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mapa mésta
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celkovy pohled a zastavbu nam
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s0000

pohled Grant Hotel z namésti
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1.PP - kotelna na zemni plyn
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1.PP - chladirna piva s tanky
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1.PP - chodba
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1.NP - restaurace
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| /N —n -

I

1.NP - vstupni chodba
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1.NP - restauraéni kuchyné
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1.NP - bar u kongresového salu

1.NP - kongresovy sl
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1.NP - socialni zafizeni u kongresového salu
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mezipatro - recepce
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mezipatro - hotelovy pokoj

mezipatro - kancelar
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Vo)

mezipatro - salonek

hotelova chodba
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hotelové pokoje

hotelové pokoje
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hotelové pokoje
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hotelové pokoje
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¢ast zadniho traktu

vnitfni schodisté
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hotelové pokoje

hotelové pokoje
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nonstop bar v zadnim traktu
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nonstop bar socialni zafizeni
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5,
. A

‘wrmu ) z’f SMLOUYA O RAIML PROSTORL 51 OUZICTHO K PODNIKANI

LIOUIMATORS v.o.8

IAETTA0

i ﬂ’lt'll&?—li Jea 104272, 130 00 Praha 5, jakaEiu insolvenda spreves Dininika

———

=K
-m:u'

4

i 3

7 %.T.0
~Eirapa 260152

wer mitllern Baidouiikn 1HE. 177 01 Tindfichie Hracio

{13l jen jaku ., Pronajmass™)

i

FROTYMA sro.

[C0: 6349 07 259

PeihicEni 35002

Foprlin, (86 o Praha,

i wastupnis T zaklade pled mac
Ec. Kadek Hunsky, nar, & 5. 1965,
Sikirslcd 396

377 01 Jindiichiy Hrades

jmin serand dihed jako Majomes™)

I.
Unodai wstanoveni

Usneserin arpjskéhn soade ¥ Ceskyel Buddovicich e dne 20,10, MG, ¢ §. KSCB 23 N5

T4 =AY byl ZjigtEn dpadek duFniky ARSTAV sruo, 100 2030152 se sidlem B Tk

[ 37T 01 Tindicliy Hradee a na majerck diuinika byl prohlifen koukurs,

Frarowei vl 5oy Enenim Sp vesm uskievee 5 poleducat LICHE IMATORS v.os. 100 24817305, w2

siclom Radhotvaka 1947200 13000 Praba 3 2 sang v abehodnin rgaleibn vedeném MEslskym sl

v Prage oddid A, vlozka & 14368 (dale jen sl ventnl sprivec.

najemni smlouva - strana 1
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L. Vastmictyi pronsjimatele

Promajiiae viasmi pozenck pac & 122 {zaztavind plocha a nadvedi) o wymiEie 747 m? jehod
semageli o sravha & . 165 (bydleni) vEe capsand ne LV & 3943 v harasteinim Gzemi Jinchictue
Tiadee. voderer Katastralnin ofadem pro JihoGsky ki, Kataswding pracoviild TindFichuy Elradec.
Tenlo wijerch jo predmdem saisind pohiodaek wititele Coska spefinlng, ws

Promimare jo vlustoilenm mevitgho majetku, kiecy teori zafien] e uvedsdin objelin - oty
Chael bioted Ol tery s8itd 34 misz v restaume a d Wik k obytosa, Souhsti ohjekty j@ rovnis |

[HvavaT

1. Piedmet najmu

Prosajamarel 23 podmined, v o smiouvg gvedemieh  prenechdva zafizeni —wuvity majetck. keey je
blize specifikenany v prilobdch k této smlouvE (Piloha 2. 1 Inventinl sestava ke dm IR, 03, 2000 0
piilaha & 2 Pivavar -wiElovani Ja nemnvity majetek (proo. £ 122 zastavind plecha s nadvori ¢

st 747 m2, jehod sontas ju stavba & p 105 (bydlend) e saprans oo LY & 3043} nejemei o aby

b eladnend vrival kopornikant

@ predini pioduétu ndjmu hade weavfon mer steanini sananstalny Protokel

111, Uel uhimu

Pronajimase prensclin ezt proslor s iddem provozavani jelio podnikarelske Simnuste provon
hustlu,

TWeijemze neni uprivaEn v pioding djmu praveseval jinoe Sisnast nebe zminit spsel & podminke

jeiita vwknma ne jak wovplyvd 2o siednandho déclu sdjicn & 7 tio ndjemni solouvy.

IV, Nijemné a jeho thrada
esijenani: e seinann ve vidi 15 000 KE (slovy: pandet fisic korn Scskyeh) mésiing,
K caliedinteara ndjmn bude peEipediene piigldng FH dle plabmich phadpis,
Wi jo afjorise pavinen plait beshotovnsmim prevedem ua déet vedony u Sherbank CF a5 m

Giwio nEtn 42 L IOMITG LGS0, To vady nepeadin do 15, doe v mésicl, 21 kiory so Najemne plat,

V piipadd prodleni s ploceutn aagenného e, calfich platsh souvisegicich s shimenm proston, popf

Jeich wvheving, je nijemes ni wikladd tére zmlouvy povinen saplatit 21 kazdy den procliend nrmks 7

najemni smlouva - strana 2
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proadlani v vwdi 005 % 7 o ndng Gastly

V¥ opripady prudlent s placeuim ngjemmcho. ev. s dhmidon dalgica platsh servisgiicich s nagmen prostemu

e i dolzt o 30 dni, je opravadn sronajimatel ndstom it el Lo smilouy

¥onapzmndn send zabmeta Glwads shudeh souvisejlsic 5 predmitem ndjmu, kisre bude hiadit ndjemee

pifine tom:, kel o tte sl by puskytije

Buzany se dohiedly, 26 peskviovial sluzeb a enerzie budoe UprAEVERy saunosta oy dodatkein,

V. Frava a povinnesti siluvnich stran

sutluvni srany &0 znvazu respektoval zegmeéna nashedugict vaajomng privaa poinnast:

Pronajimatel jo povien piencchar majemei Dhedingt i G, sy ho mold wdval
L prosozovind Pednikatelsks Sumosti. po doby tigjin b nardovar v rovém st aby ekl

tonubn wiiviud sl a zajistn wdjemc jebe nordens dHvan

Maprres jo puvinen nfivat PredmSt najon juko fadny bospodi. = dcclem [z an

Pue miinteleks Sinnosli a v souladu 5 lonle smlonvon,

Mijetee e povinen provadit o hradit bémou idribu Pledmit nagjnn a drobné spraey

sauviscfici » jelo ndvanim

Najenes jo aprivudn provadic jakekoliv tiprave, piestavhy Jind zndny Pedmim mdjing
powy s predehnzim pizemmim souhiasem pronajimatela, Tute aminy proveds mijumee na s
makhndd o nebeezpedi; dojde-1i Wmits améuanike zhodnoceni Predimiie AL, preoajimalelé 2o s
nigemeen pi skondeni ndjmu vrovieji podie miny zhendnocad. Proveds-l ndjemee tylo Ny
boz souhlasi pronajimatels, wvede Piedmél nijmu do pivodnibe st jokmile o
prosujimatslé podidaji, ssposddi vEk pd skoneti ndmn. MewvedeT Mjenice ma Fadost
pranaj matell, Predmd ndjow do pusodiibo st miazoo promjimaleld nagem vepavedst boz

wpevidnd dolby:

Majerie ju odpovidng s udrfoving stavy proslor 2 21 provoz v iich u v pipads gkody vanmikls

voanuviElest s jeho Snost bt adpeidis vems za Skody zplschend seehund, JimLE
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v du prosor pistup.

Mijemen jo povinen Fadnd o vios aamimil pronagimatell vaen véel, kteros ma pronagimatel
ostranil, jnak odpovidi = Skodu zpisobenou neploénim této povionost @ nemide z tohoto
duvada Zadat sleve & wdjon, Vpiipad? povieEnt oprmyoa Gdeiee Vil koed 104 provest
prongiiceiel, e najemes povinen sadfel emezeni uFvani prestr voeesali oolodm pro

provedend opray @ ulrFovani prosicr.

WViamloZi-i ndjpzmee v havarijnich pripadich. nesnese-i eprave prostor odkkedu, wisdad pii
oprive’. Ktarcw by jinak byl povingn provist promjinate]. pislug ndjomel nabrada ve vl
skritaioyel pakladd. Nirok na dhesdu mosi chlasic spolu s piisluinymn doklady najemes

pranajirarel piserne do jednoba msice po prosedenst op,

Slwvehni ¢ gmé vitdl Gpeavy nei héiné & drobné o provést jon po piedehoe'm piaemnem
sihliasn promineiels, Smlwni srrany s dohedly, 26 tdkiady 1a provedent stavehnd Hpravy
lignali oy sinahlasu pronsgimatele majemes shin g oebodes mu jabkdeoli refundevany, = to and po

skienesd G,
Hajemes na sy rdklndy provid: tiklid v pronajating prosiors
Majemes j& povinen tmoznit na poidin pronaginateli prisop do pranajatého proston.

Majeman jo pavined adifet se jukichkeli zizsahi do prav prongimatele sed dmee dohodnuls v

Tt ginloued.

Miijemen e povinen sdriet se jakihokali judndnd, kivrim by musil cstatnd ve whonn svyel by

v surazlosly s provosovanin progajatsho prosteru
Majuines jo opravnén dal Fredmit aamu de podadjee Wit osobi jen s predehozitn pisermim

arililsam promjimaiels. Pam@oni této povinnestt mdjemcem s¢ povazuie za hmobs pomisend
| ] L] P H

Jebwr povimnosti svplvvaicich @ adjiou

VL oba ndjmuw, wkondeni ndjmu

Mo velah se uzavira na dobo nowrditon, s vypovddni Tt | mésgic,
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YL Bistora
Mepemaes znphib phed padpizem téo whjomni smloevy penégitou fiztam ve vidi M) 000 KE { tFicet
Uisic bomn Seskyeh), @ o oa dfet @ 1) 421109076 15800 Varizhilni symbal necd utms.
Frenajimare] po shangent najran vt ndjome jistobe. Te npriomin si zapodist, oo mu nijency pripadng
z b &z jingd sluFby. av. v souvislosti s ndoaradon Skedy, dlusl Najemes nemé praso na rebs =

jistery od jejiho poskovtnuti do vesend.

VI Zavérednd ustanoveni

Smuluvnd sty se doliadly, e ve vicech 3 #3185 osech touto smlowsou Piime neupravenych, s Jupch

vaitjemme vrramy Fidl plisludnymi nstanovening chimscdho zikonil,

Sntlieni stsne sl wvyheadity, £ jakekoli zmény & daplithy o smlouvy budou provedeny pouze

preEcng, ajen pisermnd uzavicnyinn debwdan o andnach o doplicich mohow e smbovnl strony
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